YIRZAL SRIDNY W LIPCWT Y
w. Wiejsica 44, 34-324 Lipows
pow. Zywiecld - woj. sluskie
Regon 060543321
NP 553-10-9%-450

PROTOKOL

ze spotkania otwartego w sprawie planu ogdélnego nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
ogolnego Gminy Lipowa w dniu 19.12.2025r. {od godz. 13:00 do godz. 15.00)

W dyskusji publicznej wzieli udziat:

Zastepca Wajta Gminy Lipowa — Marcin Zyzak

Przedstawiciel firmy projektowe}: Archimedes — Pawet Dus,
Pracownik Urzedu Gminy w Lipowe] - Inspektor Dorota Ciupka
Pozostate osoby wg listy obecnosci

Glos zabrat Pan Pawet Dus, kt6ry przedstawit plan ogdlny gminy Lipowa, ktdry obejmuje caly cbszar
gminy. Obowiazek planu wynika ze zmiany ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 2023
roku. Plan ogdlny bedzie zastepowat studium uwarunkowan, natomiast wszystkie plany miejscowe
obowigzujgce na terenie gminy Lipowa, dalej bedg obowigzywaé. Pozwolenia na budowe beda
wydawane wedtug obowigzujacego mpzp. Plan ogélny zastapi SUIKZ ma to takie znaczenie, ze jezeli
kiedy$ bedzie opracowywany nowy mzpz czy wprowadzane jakies zmiany musi by¢ zgodny z planem
ogdinym.

Pan Pawet Du$ omodwit charakterystyke skrotow i symboli, ktore dotyczg po‘dziaiu na strefy
obszarowe, czyli tereny zabudowy mieszkaniowej, rolniczej i leénej. Przy konstruowaniu planu brano
pod uwage obecnoéc¢ parkéw krajobrazowych, siedlisk natura 2000, zagrozenia powodziowe, obiekty
zabytkowe, 3 klase gruntdw. Plan ogblny, opracowywany na podstawie ustawy, w ktdrej narzucono
opracowanie bilansu terendw, czyli miedzy innymi prognozowana liczba mieszkancéw gminy Lipowa
za 20 lat wedtug GUS bedzie wynosita 11647 mieszkaicéw, gdzie na dzier dzisiejszy jest okoto
10 900, kolejng rzeczg jest powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajaca na jednego mieszkanica,
ktéra teraz wynosi 34 metry natomiast prognoza za 20 lat wynosi 45 metréw. Zapotrzebowanie
chtonnoéci wynosi 370% a ma by¢ maksymainie 130 % wynika to z tego, ze wprowadzenie terendw
budowlanych w 2018 roku byty tak duze, Ze trzykrotnie zapewniajg potrzeby, ktére wynikajg z
prognozy. Ustawa mowi, Ze jezeli jest przekroczone 130% to nie mozna dokladal terendw
budowlanych. Z rysunku planu wynika, ze 98% powierzchni terenéw zainwestowanych jest strefa
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Uzgodnienia dotyczgce planu ogdinego,
wydane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz Wody Polskie, klasyfikujg tereny, jako
obszary natura 2000 oraz park krajobrazowy, na ktérych nie mozna tworzy¢ zabudowy. Tereny takie
obejmuja niektére miejscowosci miedzy innymi Ostre oraz Stotwina, w ktérych sg obszary budowlane
w obowigzujgcym planie miejscowym. Podsumowujgc w planie ogdlnym niektére dziatki widnieja,
jako bez mozliwoéci zabudowy mieszkaniowej, natomiast w obowigzujagcym mpzp s3 uwzglednione,
jako dziatki budowlane, na ktérych w dalszym ciggu mozna bedzie wybudowad budynek, poniewaz
pozwolenia na budowe wydawane s3g na podstawie cbowigzujgcego planu miejscowego. Pani Dorota
dodata, ze na ten moment na tych dziatkach obowigzuje plan miejscowy, gdzie tereny te s3
uwzglednione jako budowlane. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego jest we wiadaniu
planistycznym gminy, ktdra decyduje o ewentualnych zmianach na tych terenach, Zabezpieczenie dla
wiascicieli gruntdw jest takie, ze jezeli gmina chciataby dokonaé jakichkolwiek zmian, a bytoby to na
niekorzysé wiasciciela dziatki wéwczas musiataby wyptacaé odszkodowanie.




Pytanie od mieszkanki, kto wydaje pozwolenie na budowe, poniewa: w miejscowosci Ostre
inwestorzy ktamiac, ze bedzie wybudowany tylko jeden dom okazuje sie, Zze jest wybudowane
osiedle, Pani Dorota Ciupka odpowiedziata, ze pozwolenia wydaje Starostwo Powiatowe w Zywcu.

Kolejna mieszkanka dodafa, ze pozwolenie na budowe wydaje Starostwo Powiatowe natomiast to
gmina jest odpowiedzialna za Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP).
Powiedziata, Ze na poszczegdlnych ulicach zostaty wydane pozwolenia na zabudowe pensjonatowa, a
s3 to tereny na zabudowe domoéw jednorodzinnych. Pytanie czy gmina ma wpltyw na wydawanie
takich decyzji?

Pan Pawetl Du$ odpowiedziat, ze ten teren byt w planie cbowigzujgcym mieszkaniowo-ustugowym.

Mieszkanka wyjasnita sytuacje w miejscowosci Ostre, gdzie wiasciciele pensjonatu nie dziafajg
zgodnie z prawem, jezeli chodzi o dziatalnesé ustugowa, zadna z 3 inwestycji nie spetnia wymogow.
Ogdlne zarzuty mieszkancdw odnoszg sie do agresywnej zabudowy deweloperskiej, kiéra szkodzi
mieszkafcom.

Kolejny mieszkaniec zabrat gtos wyjasniajac problem z wiascicielami deweloperki i nieuczciwych
dziatar inwestora.

W zwigzku z uchwaleniem planu ogdlnego pytanie jest, kiedy bedzie planowana zmiana
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Pani Dorota Ciupka odpowiedziata, ze o
zmianach decyduje rada gminy natomiast na dzien dzisiejszy takich decyzji nie ma.

Pytanie od mieszkanki w sprawie zapisu we wniosku, ktéry mowi o wprowadzeniu profilu
dodatkowego z terenem ustug w strefie planistycznej. Jakie konsekwencje to poniesie? Pan Pawet
Du$ odpowiedziat, ze nie ma tam wprowadzonych dodatkowych zmian.

Pytanie od mieszkanki w sprawie zarejestrowanych wnioskéw po terminie zwigzanych z projektem
planu ogdinego, ktdérych nie ma na wydrukowanych na liscie wnioskéw i nie ma wsrdd zataczonych
whioskéw. Pytanie jest, z czego to wynika? Pan Pawet Du$ odpowiedzial, ze wnioski te s3
uwzgledniane tylko na innych zasadach. Pytanie od mieszkanki jak mozna zweryfikowa¢, co zawieraty
te wnioski i jakie zmiany zostaty zrobione? Pan Pawet Du$ odpowiedzial, ze na podstawie informacji
publicznej mozna to sprawdzic.

Mieszkaniec na koniec spotkania ztozyt na pisSmie uwage dotyczaca zatozert planu ogdlnego.

Na tym spotkanie zakoriczono, pracownik merytoryczny Pani Dorota Ciupka podziekowata za
spotkanie.

Protokét sporzgdzita Dorota Ciupka G"ﬁw‘

Protokdt zatwierdzit Zastepca Wéjta Gminy Lipowa Marcin Zyzak




